CONTRACT DE CONCESIUNE  ANEXA nr.4 la HCJ nr. / . .2025
I.Părţile contractante
Între:
1.COMUNA FĂRĂU , cu sediul actual în Fărău sat Fărău str Principală nr 70 Jud Alba – prin Primar Stoia Ioan  , în calitate de concedent, pe de o parte,
şi
2. cu sediul/domiciliul în , înregistrată la Registrul Comerţului cu nr. , reprezentată prin administrator  în calitate de concesionar, pe de altă parte, 
Contractul de concesiune a fost încheiat la data de , la sediul concedentului, în temeiul O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, a Hotărârii Consiliului Local  nr. / . 2025, precum şi a raportului comisiei de evaluare privind încheierea licitaţiei publice organizată în data de /2025, pentru concesionarea prin licitaţie publică a imobilului aflat în proprietatea publică  Comunei  Fărău , CF 72944 
Definiţii.
În contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea următoarele semniflcaţii:
1. Caiet de sarcini — reprezintă documentul descriptiv întocmit de concedent care prezintă informaţii generale referitoare la obiectul concesiunii, condiţiile generale ale concesiunii, condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le intrunească ofertele de concesionare, precum şi clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune.
2. Oferta — semnifică oferta depusă de Concesionar ca urmare a publicării de către concedent a anunţului de licitaţie şi a documentaţiei de atribuire, cuprinzând şi Caietul de sarcini.
3. Bunuri de retur —bunurile de retur ce revin de plin, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică. Sunt bunuri de retur bunurile care au făcut obiectul concesiunii, precum şi cele care au rezultat în urma investiţiilor impuse prin caietul de sarcini.
4. Bunuri proprii - care la încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata concesiunii.
5. Zile - desemnează, dacă nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit pe zile se calculează „zi cu zi" tără întrerupere, după sistemul inclusiv, cu includerea zilei de început şi a celei în care se împlineşte termenul, indiferent dacă este sau nu este o zi lucrătoare ori dacă băncile sunt ori nu sunt active şi indiferent de orice sărbătoare legală sau religioasă.
6. Forţa majoră — desemnează acel eveniment imprevizibil, insurmontabil şi exterior activităţii Părţilor, intervenit pe parcursul executării contractului, care împiedică singur (fără concursul unor alli factori), partea sau părţile să-şi îndeplinească parţial sau total obligaţiile asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forţă majoră (fără limitare la exemplele descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur,inundaţii, furtuni, trăsnete,incendii, explozii), evenimente sociale (război, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt considerare cazuri de forţă majoră: actul sau refuzul de aemite un act al unei autorităţi publice, indiferent de motiv chiar şi în situaţia unui abuz, blocajul financiar.
7. Cazul fortuit — desemnează acea împrejurare internă, previzibilă în mod obiectiv, care îşi are cauza în câmpul de activitate a celui chemat să răspundă, fiind intrinsecă lucrurilor acestuia, împrejurare care nu este imputabilă
8. Încălcarea Contractului - desemnează oricare din actele sau faptele (comisiunea sau omisiunea) prin care una din Părţile Contractului sau persoanele pentru care una din Părţi este ţinută să răspundă, nu execută sau execută necorespunzător sau întârzieexecutarea oricărei obligaţii contractuale proprii sau împiedică executarea obligaţiei celeilalte Părţi, cu excepţia situaţilor în care îşi exercită cu bună credinţă un drept contractual sau este prezentă o cauză de exonerare reglementată în acest Contract.
II.Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 (1) Obiectul contractului este transmiterea dreptului de concesiune a imobilului aflat în proprietatea publică a comunei Fărău CF 72944 în suprafață de 100 mp 
Art.2 Obiectivele concedentului sunt:
a)o sursă permanentă şi sigură de venituri pentru bugetul Judeţului Iaşi concretizată în redevenţa anuală 
b) construirea terenului cu funcţiuni mixte, în conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, fiind interzise locuinţe individuale sau colective,
c)creearea unor locuri noi de muncă din partea concesionarului,
d)salubrizarea şi întreţinerea curăţeniei în zonă,
e)paza terenului dat în concesiune,beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele şi taxele aferente terenuluiconcesionat.
g)acoperirea în întregime a costurile de amenajare, întreţinere şi exploatare aimobilului în condiţiile legii şi plata cheltuielilor utilităţilor aferente.
Art.3 În derularea contractului, concesionarul va utiliza următoarele categorii debunuri:
a) bunurile de retur ce revin de plin, gratuit şi libere de orice sarcini concedentuluila incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică. Sunt bunuri de returbunurile care au făcut obiectul concesiunii, precum şi cele care au rezultat în urmainvestiţiilor impuse prin caietul de sarcini;
b) bunuri proprii, care la Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietatepublică rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata concesiunii.
III.Termenul
Art. 4 Durata concesiunii este de 49 ani şi intră în vigoare începând cu data de astăzi, data semnării contractului.
IV.Redevenţa
Art. 5 Redevenţa este de  lei  /lună ,
Art.6(1)Plata redevenţei se face prin contul concedentului  ………., deschis la Trezoreria AIUD  beneficiar Comuna Fărău , cod fiscal 4540712 sau în numerar la casieria concedentului.
(2) În termen de 60 de zile de la data intrării în vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este obligat să achite redevenţa pentru anul 2025.
(3) Începând cu anul 2026 plata redevenţei se face din iniţiativa concesionarului până la 31 martie a anului în curs. Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul. Pentru următorii ani, începând cu al doilea, redevenţa se indexează cu 5% din redevenţa anuală.
(4) Neplata redevenţei sau executarea cu întârziere a acestei obligaţii atrage majorări de întârziere. Majorările de întârziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe şi impozite.
(5) Neexecutarea obligaţiei de plată a redevenţei sau a taxelor şi impozitelor datorate pentru obiectul concesiunii, în termen de cel mult 60 de zile de la data la care aceasta a devenit exigibilă, conferă concedentului dreptul să rezilieze contractul de plin drept, fără nici o notificare privind punerea în întârziere, fără acordarea de despăgubiri concesionarului şi fără intervenţia instanţei.
(6) Prezentul contract constituie titlu de creanţă şi titlu executoriu.
V.Drepturile părţilor
Art. 7— Drepturile concesionarului
(1)Concesionarul are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2)Concesionarul va putea iniţia demersuri în vederea obţinerii Autorizaţiei de Construire pe imobilul concesionat.
(3)Autorizaţia de Construire obţinută de concesionar va fi comunicată concendentului. Intabularea acesteia se va face numai cu acordul concendentului.
Art. 8— Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul să inspecteze bunul concesionat, să verifice stadiul de realizare a investiţiilor, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a concesionarului.
(2) Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local/judeţean.
VI.Obligaţiile părţilor
Art. 9 — Obligaţiile concesionarului
(1)Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi de permanenţă a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.
Concesionarul se obligă să administreze şi să exploateze obiectul concesiunii cu diligenţă maximă pentru a conserva şi dezvolta valoarea acestuia pe toată durata contractului şi să despăgubească pe concendent pentru pagubele produse din culpa sa.
(2) Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct imobilul care face obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesionaiinchiria imobilul ce face obiectul concesiunii.
(5)Concesionarul are obligaţia să asigure paza bunului imobil care face obiectul concesiunii.
(6)Concesionarul are obligaţia ca lucrările asupra imobilului concesionat să se efectueze în baza legii, cu acordul proprietarului, fără a afecta în nici un fel condiţiile de mediu impuse de legislaţia în vigoare. Toate obligaţiile privind protecţia mediului şi P.S.I stabilite conform legislaţiei în vigoare pe parcursul derulării contractului de concesiune, cad în sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obţine pe cheltuiala sa avizele, acordurile şi autorizaţiile de funcţionare pe care are obligaţia să le respecte.
(7) La încetarea contractului de concesiune, lucrările de amenajare şi imobilul/ imobilele construite cu funcţiuni mixte, se vor prelua de către concedent, cu titlu gratuit, obligaţia concesionarului fiind de a preda şi un exemplar din documentaţia tehnică utilizată la amenajarea acesteia.
(8) Concesionarul este obligat să plătească redevenţa conform art. 5, în termenele stabilite la art.6.
(9) Concesionarul are obligaţia să plătească taxele şi impozitele pentru obiectul concesiunii.
(10) Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condiţii de siguranţă înexploatare, protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului etc.).
(11) Concesionarul are obligaţia de a înregistra contractul de concesiune în registrele de publicitate imobiliară, în termen de 30 de zile de la data încheierii prezentului contract.
(12) La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte cauze, concesionarul este obligat să restituie concedentului, în deplină proprietate, imobilul, în mod gratuit şi liber de orice sarcini pe bază de proces verbal.
(13) În termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune, concesionarul are obligaţia să depună cu titlu de garanţie o sumă reprezentând 30% din redevenţa datorată concendentului pentru primul an de exploatare, în conformitate cu articolul 10.
(14) Concesionarul este obligat să pună la dispoziţia organelor de control ale concedentului toate evidenţele şi informaţiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
(15) În condiţiile încetării contractului de concesiune, din alte cauze decât prin ajungere la termen, forţă majoră sau caz fortuit, concesionarul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea acestuia de către concedent.
(16) În cazul în care concesionarul sesizează existeţa unor cauze sau iminenţa producerii unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica de îndată acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru  asigurarea continuităţii exploatării bunului.
Art. 10 — Obligatiile concedentului
(1) Concedentul are obligaţia să predea, în vederea folosirii, bunul ce face obiectul concesiunii în baza unui proces verbal de predare-primire;
(2) Concedentul are obligaţia să preia bunul ce face obiectul concesiunii, în baza unui proces verbal de predare primire la încetarea contractului, liber de sarcini;
(3) Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectuează numai cu notificarea prealabilă a concesionarului;
(4) Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor concesionarului;
(5) Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune, în afară de cazurile prevăzute de lege;
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară a contractului de concesiune, cu notificarea prealabilă a concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local/judeţean, după caz;
(7)Concesionarul este obligat să continue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite de concedent, fără a putea solicita încetarea contractului de concesiune;
(8)Cu excepţia situaţiei prevăzute la alin. (6), în cazul în care modificarea unilaterală a contractului de concesiune îi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul să primească fără întârziere o justă despăgubire;
(9)În caz de dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, acesta va fi stabilită de către instanţa de judecată competentă. Dezacordul nu exclude îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar;
(10) Concedentul garantează concesionarului faptul că bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat sau gajat şi nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicări;
(11) La încetarea contractului de concesiune, lucrările de amenajare şi imobilul/ imobilele construite cu funcţiuni mixte se vor prelua de către concedent, cu titlu gratuit, obligaţia concesionarului fiind de a preda şi un exemplar din documentaţia tehnică utilizată la amenajarea acestora.
VII. ÎNCETAREA , MODIFICAREA ŞI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 11 (1) Prezentul contract de concesiune încetează în următoarele situaţii:
(1)Încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică poate avea loc în următoarele situaţii:
a)la expirarea duratei stabilite în măsura în care părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia în condiţiile prevăzute de lege;
b) acordul părţilor;
c)declararea în faliment a Concesionarului;
d)alte situaţii expres prevăzute de lege;
e)în cazul în care interesul naţional sau local/judeţean o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent;
f)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;
g)în cazul nerespectării contractuale de către concedent, prin reziliere de către concesionar;
h)la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri.
(2)În situaţia prevăzută la alin. (1) lit. e), concedentul va notifica de îndată intenţia de a denunţa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publică şi va face menţiune cu privire la motivele ce au determinat această măsură.
(3)În cazul nerespectării din culpă a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publică sau a incapacităţii îndeplinirii acestora, cealaltă parte este îndreptăţită să solicite tribunalului în a cărui rază teritorială se află sediul concedentului să se pronunţe cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despăgubiri
(4)În cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilită ii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de îndată concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, declarând renunţarea la concesiune.
(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute la alin. (4).
(6)Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. b) se efectuează în baza actului de denunţare unilaterală sau în baza hotărârii judecătoreşti definitive, în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. c) şi d), în baza declaraţiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar în situaţia prevăzută la alin.
(1) lit. e), în baza declaraţiei unilaterale de renunţare la concesiune a concesionarului.
(7) În situaţia dezvoltării unor proiecte de utilitate publică care vizează proprietatea publică a judeţului Iaşi, Consiliul Judetean Iaşi işi rezervă dreptul de a denunţa unilateral contractul de concesiune .
(8)La încetarea, din orice cauză, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat să restituie concedentului, în deplină proprietate, imobilul, în mod gratuit şi liber de orice sarcini. Denunţarea unilaterală a contractului poate fi făcută de către oricare dintre părţi, potrivit prevederilor prezentului contract.
(9) Contractul se reziliază de plin drept, de către concedent, cu prealabila notificare a concedentului făcută cu 30 de zile înainte de reziliere, în cazul în care concesionarul se găseşte în vreuna din următoarele situaţii:
a) a schimbat destinaţia bunului concesionat;
[bookmark: _GoBack]b) a subconcesionat, în totalitate sau în parte imobilul;
c) a cedat folosinţa imobilului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terţe persoane juridice sau fizice;
d) nu a respectat Autorizaţia de construire;
e) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenţei, inclusiv majorările de întârziere aferente,
f) nu a constituit/ actualizat garanţia de bună execuţie;
g) în toate cazurile de încetare ale contracului de concesiune, imobilul revine liber de sarcini Concedentului, iar investiţiile existente se preiau de către Concedent.
VIII.GARANŢIA DE BUNĂ EXECUŢIE
Art. 12 (1)Concesionarul are obligaţia ca în termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune, să depună cu titlu de garanţie o sumă reprezentând 30% din redevenţa datorată concedentului pentru primul an de exploatare în contul Comunei Fărău deschis la Trezoreria Aiud . Din această sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate concendentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.
(2)În cazul în care concesionarul nu respectă această obligaţie, contractul încetează de drept fără nici o notificare privind punerea în întârziere, fără acordarea de despăgubiri concesionarului şi fără intervenţia instanţei.
(3)Garanţia va fi restituită la terminarea Contractului de concesiune, în cazul în care Concedentul nu a reţinut penalităţi şi/sau alte sume datorate de către concesionar, în baza contractului.
IX.Răspunderea contractuală
Art. 13 (1) Pentru nerespectarea obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de concesiune, partea în culpă datorează majorări de întârziere.
(2) Forţa majoră apără de răspundere, în condiţiile legii.
X.Controlul şi soluţionarea Litigiilor
Art. 14 (1)Controlul general al respectării de către concesionar a prevederilor
Caietului de sarcini şi a obligaţiilor asumate prin contractul de concesiune se efectuează de către primăria Fărău 
(2)Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, în măsura în care nu pot fi soluţionate pe cale amiabilă, se soluţionează potrivit prevederilor legislaţiei privind contenciosul administrativ.
(3) Acţiunea în justiţie se introduce la instanţa de judecată competentă material în a cărei jurisdicţie se află sediul concedentului.
XI.Alte clauze
Art. 15 Schimbarea situaţiei juridice a obiectului concesiunii după Incheierea contractului nu obligă pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despăgubire în acest caz.
Art. 16 În cazul în care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nulă, inaplicabilă sau ilegală parţial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o altă dispoziţie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca şi când astfel de dispoziţii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevăzute.
Art. 17 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor părţi prin semnarea unui act adiţional.
XII.Definiţii
Art.18 (1) Prin forţa majoră, în sensul prezentului contract de concesiune, se înţelege o împrejurare externă cu caracter excepţional, fără relaţie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insuşirile sale naturale, absolut invincibilă şi absolut imprevizibilă.
(2) Prin caz fortuit se înţeleg acele împrejurări care au intervenit şi condus la producerea prejudiciului şi care nu implică vinovăţia paznicului juridic, dar care nu întrunesc caracteristicile forţei majore.
Prezentul contract privind concesionarea imobilului proprietatea publică a Comunei Fărău  în două exemplare, câte unul pentru flecare parte. Imobilul se consideră predat la data semnării unui proces verbal de predare-primire
XIII. NOTIFICĂRI
Art.19 Orice corespondenţă sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face în scris, prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, prin e-mail  sau predate personal.

